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Bakgrund

Den aktuella ansokan omfattar fastigheterna Skarpang 62:1-7 och 62:10-11,
fastigheterna ar beldgna inom Gripsvallsomradet i Skarpang. Ansokan ar en
komplettering till tidigare ans6kan om planbesked for fastigheterna Skarpang
62:1-7. Beslut avseende den tidigare ansokan fattades av kommunstyrelsens
utskott for stadsbyggnad och miljo den 20 juni 2016, § 34, och medgav
bostadsbebyggelse for 23 fastigheter for villor och radhus. Den kompletterande
ansokan inkom 2 oktober 2022 och syftar till att utveckla omradet till
smahusbebyggelse med kedjehus, radhus och fristaende villor.

Foreslagen bostadsutveckling ar i linje med inriktningen i 6versiktsplanen och ar
prioriterad under mandatperioden.

Figur 1:Planomrédets placering i kommunen

Forutsattningar

Oversiktsplan Taby 2050 — Staden pa landet

Omradet som ansokan avser dr utpekat i Oversiktsplan T#iby 2050 - Staden pa
landet, antagen av kommunfullméktige den 19 april 2022, § 58, som
forandringsomrade for utveckling av bebyggelse och anlaggningar. Norr om
omradet, som ansokan avser, ager kommunens fastighetsbolag, Taby Fastighets
AB, TFAB, mark. En del av den marken, nordost om planomradet, ar ocksa
utpekad som forandringsomrade for utveckling av bebyggelse och anlaggningar. I
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det kommande planarbetet bor mojligheten att planera for smdhusbebyggelse
provas dven inom den del av TFAB:s mark som redovisas som férandringsomrade
i 6versiktsplanen.

Oversiktsplanen anger for Gripsvallsomradet: Utveckla Gripsvallomrddet med
smahusbebyggelse med villor, radhus och kedjehus. Virna de kvaliteter som
finns inom Gripsvall idag och ta stor hdansyn till befintliga natur- och
rekreationsvdrden. Utveckla omrdadet hallbart med varierad karaktdr och
omsorgsfullt gestaltad bebyggelse utmed Tdbyvdgen samt anpassa ny
bebyggelse till befintlig for att skapa okad trivsamhet och vdl fungerande
miljoer for boende. Utforma bebyggelsen for att stdrka entrén till
Mortsjoskogen.

Gallande detaljplan och fastighetsplan

Omrédet ar inte planlagt sedan tidigare.

Berorda verksamheter

Vid planering av nya bostidder ska kommunens behov av grundskolor, forskolor
och bostader for social omsorg tillgodoses.

P4 fastigheten Skarpiang 62:14 ligger en grundskola med cirka 460 elever, arskurs
f-9. Fastigheten omfattas av detaljplan S225, detaljplanen reglerar
markanviandningen till allmant andamal. Fastigheten &r i privat 4go och
skolverksamheten bedrivs av en fristdende utforare. Fastigheten griansar till
planomradet men ingér inte i utvecklingsforslaget och pekas inte ut i
oversiktsplanen som forandringsomrade. Skolan nyttjar en del av kommunens
fastighet Skarpang 60:19 for skolgard genom att en bollplan som ligger pa en del
av fastigheten. Vid en kommande planlaggning behover det utredas om
skolfastigheten bor inga i planomradet.

Vid planlaggning av nya bostader for kedjehus, parhus och villor kommer en
forskola for cirka 100 barn behéva uppforas for att mota behovet av
forskoleplatser.

Foreslagen planandring, bebyggelse och utformning

AnsoOkan avser att mojliggora for smahusbebyggelse genom att bilda cirka 170
fastigheter i form av kedjehus, parhus och friliggande villor. I férslaget har
samtliga fastigheter en bostad och parkering pa egen fastighet.
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Fastighetsstorlekarna for kedjehus och parhus foreslas varierar mellan 290-650
kvadratmeter. Enligt forslagsskissen, figur 2, har placeringen av viagar och hus
anpassats efter topografin.

e
0 1020 ® 40 50 10

Figur 2: Féreslagen utformning av planomradet, skiss fran Ettelva arkitekter 2022-09-29.

I det kommande planarbetet bor majligheten att planera for smahusbebyggelse i
linje med inriktningen i 6versiktsplanen prévas dven inom TFAB:s mark. Aven
den mark som 4gs av Taby kommun intill skolfastigheten bor omfattas av
detaljplanen, figur 3.
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Figur 3: Vit skraffering avser mark som &gs av kommunen och Taby Fastighets AB. Marken &r utpekad som
féréndringsomrade for utveckling av bebyggelse och anldggningar i éversiktsplanen.

En forskola kommer att behova arbetas in i strukturen. Bebyggelsens slutliga
omfattning, placering och utformning kommer att utredas i kommande
planarbete.

Planomradets avgransning

Planomradet avgriansas av Fjatursvigen i soder och Tabyvigen i 6ster samt

naturmark i norr och vister. Planomradet foreslas byggas ut i tva etapper. Forsta

etappen foreslas vara omradets vastra del, figur 4.

6(18)
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Figur 4: Bilder visar féreslagen etapp 1.

Den exakta avgransningen kommer att faststillas i ssmband med planarbetet.
Andelen allméan plats som behover ingd i uppdraget for att mojliggora
detaljplanens genomforande utreds i detaljplaneskedet.

Teknisk infrastruktur

Vatten och aviopp

De aktuella fastigheterna ingar inte i kommunens verksamhetsomréde for vatten
och avlopp, VA, och det saknas kommunalt VA i omradet. De fastigheter som ar
bebyggda i sodra delen av planomradet, Skarpang 62:1-7, har egen VA-16sning.
For namnda fastigheter har S6dra Roslagens miljo- och hilsoskyddskontor
(SRMH) gett kommunen ett foreldggande om att skyndsamt tillgodose
fastigheterna med kommunalt VA genom 6 § 2006:412 i lagen om allménna
vattentjanster. Vid en planldggning och utbyggnad kommer kommunalt VA att
behova byggas ut for savil fastigheterna 62:1-7 som for fastigheterna berérda i
denna utredning. SRMH har medgett att de kan ge dispens for befintliga VA-
losningar 6ver en tid tills ny detaljplan ar pa plats och under forutsittning att
detaljplanen startar inom en snar framtid. Utan planldggning maste kommunen
losa VA for de omnamnda fastigheterna skyndsamt.
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Kommunens VA-enhet har gjort simuleringar med en uppskattad belastning fran
de da foreslagna planerna Skarpang 62:1-62:7, Gripsvall och Skarpang centrum
(dp1-3) som alla, i stort, belastar samma del av ledningsnitet. Simuleringarna
visar att situationen pa spillvattennatet da dessa planer ar fullt utbyggda kommer
att vara anstriangd. For att genomfora nagon dessa planer kommer det behovas
atgarder pa ledningsnéatet nedstroms.

Varmeforsorjning
Det finns inget framdraget fjirrvirmenét i planomradet idag. Under planarbetet
behover lamplig metod for energiforsorjning studeras.

Elkraft

Det finns elkapacitet till omradet. Placering av nétstationer behover utredas i
planarbetet.

Trafik och parkering

Fjatursvagen ar en kommunal lokalgata som framst trafikeras av boende i
Skarpang samt besokare till skolfastigheten. Fjatursvagen ansluter, sydost om
fastigheterna, till Tabyvagen.

Tabyvagen ar en kommunal huvudgata och en viktig forbindelse inom
kommunen, men ocksa delregionalt mot Danderyd och Vallentuna. Lings
Tabyvagen loper ett regionalt cykelstrdk och nira korsningen med Fjatursvigen
stannar buss 611 (Taby kyrkby — Danderyds sjukhus). Pa Tabyvagen, i
planomradets norra del, stannar buss 616 (Taby kyrkby-Taby centrum).

Inom omradet finns en grusad vag, Litsbyvagen.

Planomradet ligger inom det som i Taby kommuns parkeringsstrategi definieras
som parkeringszon C. Parkering till bostdderna ska ske pa egen fastighet.

Vid utbyggnad av planomradet beh6ver nya gator anldggas. I ansokan foreslas
omradet nas fran Fjatursviagen och Tabyvagen. I kommande planarbete behover
anslutningen till Tabyvagen i h6jd med Turebergsvagen att studeras avseende
genomforbarhet, lamplighet och utformning.

8(18)
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Figur 5: Kartbild med utskrivna vdgnamn samt utsatta busshéllplatser. Orangea cirklar: busshallplatser, svart
streckad linje: planomradets avgrénsning, skrafferade ytor: kommunens och TFAB:s mark.

Férslagets paverkan pa huvudvégniitet

Omradets ldge i kommunen leder till en 6kad bilanvindning och ménga bilresor
kommer sannolikt att ske i maxtimmen da vagnatet ar som mest belastat.

Den forvantade 6kningen av bilresor under maxtimmen kommer att paverka
kapaciteten i huvudvagnatet och i forlingningen framkomligheten. Det ar darfor
nodvandigt att arbeta bAde med atgarder som sprider ut resandet pa en liangre
tidsperiod och med fysiska atgiarder. De fysiska dtgarderna bestar i huvudsak av
mindre trimningsatgirder. Bostadsutbyggnadens paverkan pa Tabyvagen och
Turebergsviagen behover studeras.

Genom utbyggnad av bostader kommer trafiken 6ka pa Fjatursviagen forbi skolan,
béade under byggtiden och efter fardigstallandet. Fjatursvigen kan med fordel
omfattas av detaljplanen for att mojliggora en breddning av gangbanorna och
cykelbanan langs med vigen.

Under 2023 kommer korsningen Fjatursviagen/Milstensvigen/Téabyvigen att
byggas om till en fullstindig signalreglerad korsning for att tillgodose behovet av
en mer trafiksdker korsning samt méta behovet som uppstatt vid utbyggnaden av
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kvarteret Viveln, soder om Fjatursvagen. I ett detaljplanearbete for aktuellt
omrade behover det studeras om ytterligare atgarder kravs i denna korsning.

Utredningar

Tidigare utredningar

Inom ramen for tidigare planprocesser for omradet har ett flertal utredningar
tagits fram. Relevanta utredningar ska fortsatt beaktas i det kommande
planarbetet.

Tidigare utredningar kopplade till trafik

I samband med framtagandet av planprogram for Skarpangs centrum
(2017/2018) genomfordes en storre framkomlighetsstudie av en langre stracka av
Tabyvagen (mellan korsningen Fjatursvagen/Tabyvagen/Milstensvagen och
kommungréinsen i soder mot Danderyds kommun dar Tabyvagen Gvergar i
Enebybergsvigen). Studien visade att framkomligheten pa Tabyvagen generellt
sett ar god men att framkomligheten ar nedsatt under morgonens maxtimme.
Den nedsatta framkomligheten giller sodergaende trafik som drabbas av
kobildning i en korsning i Danderyds kommun.

I studien studerades dven ett 2025-scenario. For att nd samma flode och
framkomlighet soderut langs Tabyvagen ar 2025 som i nuliget (2018) efter
tillskottet fran tillkommande bebyggelse kravs att ca 20 % av flodet soderut under
formiddagens maxtimme istéllet viljer andra vagar, tider eller firdmedel.

Utifran framkomlighetsstudien togs en strakstudie fram for hela straket
Tabyvagen/Enebybergsvagen tillsammans med Danderyds kommun. I
stréakstudien foreslogs en rad atgarder for straket vilket sedan resulterade i ett
atgardsprogram for Tdbyvagen som antogs av stadsbyggnadsndmnden 25 augusti
2020, § 114. De fysiska atgarderna syftar till att 6ka framkomligheten pa
Tabyvagen. Stadsbyggnadsnamnden har dven gett ett kompletterande uppdrag
att analysera hur korsningen Tébyviagen-Enhagsvigen kan utformas for att
forbattra trafikflodet mot Enhagsvigen samt eventuella foljdatgarder for okad
framkomlighet 1angs Enhagsvigen och Centralviagen ut mot E18.

10(18)
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Preliminart utredningsbehov mm

Kulturmiljé och arkeologi

I kommande planarbete behover bedomningar i tidigare genomford arkeologisk
utredning stimmas av med lansstyrelsen.

Inom nuvarande planomrade finns en sentida bebyggelsegrund (nr 14 i bild
nedan), bebyggelsegrund och jordkallare i nordost (nr 19-20 i bild nedan) samt
en bergtikt (nr 9).

E Utredningsomrade

[ ::I Indikationsomrade

Bebyggelsegrund 0 100 200 meter
I R

Bebyggelselamning

Rose

m
u

— Stensirdng W Jordkallare
5 Provgrop ]
A

Stentakt

Figur 6: Figur fran rapport Arkeologikonsult 2009:2312

Buller

Delar av planomradet ligger langs med Tabyvagen och Fjatursviagen och paverkas
darmed av trafikbuller. I samband med planarbetet behover en bullerutredning
tas fram for att sdkerstilla att bostader och eventuell forskoleverksamhet
uppfyller trafikbullerforordningens riktvarden for savil inomhus- som
utomhusmiljoer.

11(18)
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Dagvatten och skyfall

Kommunen antog 2016 en dagvattenpolicy som ar vagledande nir en ny
detaljplan upprattas. Policyn syftar till att sakerstilla att dagvatten fordrojs och
renas inom aktuellt planomréde for att inte belasta slutrecipienten.

Foreslagen forandring innebar att en stor andel naturmark kommer att hardgoras
och bebyggas, vilket kommer ge stora forandringar av floden och
fororeningshalter gillande dagvattnet. Det kommer stillas krav pa rening och
fordrojning for att detaljplanen ska kunna klara miljokvalitetsnormerna for yt-
och grundvattenrecipienter samt uppna malen i kommunens dagvattenpolicy.

Idag finns det flera omraden dér vatten kommer bli stdende vid skyfall,
framforallt inom och strax norr om skolfastigheten, figur 7. En 6kad andel
hérdgjorda ytor kommer att 6ka flodena 4n mer inom planomradet och riskerar
da att forvarra dagens situation. Det blir darfor viktigt att ta fram en
skyfallsutredning som visar hur frdgan ska hanteras i den fortsatta
planprocessen.

Skyfall MaxH

01-03m
M 03-05m
M 05-10m
M -10m

Figur 7: Utdrag ur kommunens skyfallskartering

Trafik

En trafikanalys behover utforas for att se vad planerad exploatering har for
paverkan p& omkringliggande vignit. Aven en trafikutredning behdver upprittas
for att redovisa hur omradet ska trafikforsorjas for samtliga trafikslag. I
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utredningen ska tillrackliga ytor och sviangradier for bland annat
renhéllningsfordon och utryckningsfordon redovisas samt hur parkeringsnormen

uppfylls.

VA

Hela omrédet ska forses med kommunalt VA och kommunens
verksamhetsomrade for VA kommer darmed att utokas. Berdkningar behover
goras sd att dimensioner pa nya och befintliga VA ledningar kan tillgodose
forsorjning for planerad exploatering.

Geoteknik

I omrédets Ostra delar (ndrmast Tabyvagen) forekommer sand, moran och berg i
dagen. I omradet runt skolan, i planomradets mitt, forekommer ett strak med
lera. I vaster dominerar morian. Omradets geotekniska forutsittningar inklusive
grundvattennivier behover utredas vidare under planarbetet for att sakerstilla
lampliga grundldggningsmetoder. En bedomning om riskerna for eventuella ras
och skred ska ocksa inga i den geotekniska undersokningen.

Markmiljé

Det finns ingen kand historisk eller nuvarande verksamhet som potentiellt har
fororenat marken eller grundvattnet, forutom en plantskola som tidigare har
bedrivit verksamhet i omrédets norra del. Plantskolan ar ett ej riskklassat
potentiellt fororenat omrade som dock méste undersokas vidare i planarbetet.

For omradet i ovrigt finns viss bebyggelse i form av smahus och vigar. I samband
med de geotekniska undersokningarna bor ett mindre antal markprover tas, i
nirheten av byggnader, viagkroppar eller eventuellt fyllnadsmaterial, for att
sdkerstilla att inga markfororeningar finns inom dessa delar av planomrédet.

Natur

En naturvirdesinventering behéver genomfors i planarbetet. I kommunens
gronplan pekas delar av planomradet ut som livsmiljo och spridningssamband for
tallar-, groddjur samt pollinatorer. Detta innebar att man dven behover inventera
om det finns skyddsvirda trad, viktiga spridningssamband,
artskyddsinventeringar och samt ta fram eventuella artskyddsutredningar.

Parker och gronstrak

Under planarbetet behover behov av parker, gronstrak, grona kilar och grona
entréer studeras och ytor siakerstillas.
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Gestaltning

Volymskisser, sektioner och gestaltningsbilder behover arbetas fram for att
utveckla forslaget under planprocessen. Gestaltningsarbetet ska bedrivas i nara
dialog med kommunen med utgingspunkt fran platsens forutsiattningar och
kommunens mal for attraktivitet och trygghet.

En sammanhallen gestaltning behover tas fram som ger omréadet karaktir och
kvalitet. Tomternas storlekar, byggnadernas placering och relation till gata
kommer att behova studeras. Vidare ska en 6vergripande gestaltningsidé tas fram
och illustreras for att ge omradet karaktar och variation.

Kraftledning

I planomréadets norra grans gar en kraftledning i ost-vastlig riktning. I samband
med planarbetet behover kraftledningens magnetfalt och skyddsavstand utredas
for att lampliga avstand tas och/eller atgarder for att reducera magnetfaltet i
forhéllande till bebyggelsens placering.

Miljo och hallbarhet

Storningar och risker

Det finns ingen utpekad led for farligt gods eller ndgon verksamhet som kraver
riskavstand inom eller i narheten av planomréadet. En riskutredning behover
darfor inte tas fram.

Betydande miljopaverkan

En undersokning om betydande miljopaverkan har inte genomforts i samband
med planbeskedsutredningen. Daremot gors en preliminir och tidig bedomning
att genomforandet av en kommande detaljplan, givet att den i stora drag liknar
forslaget i ansokan, kan antas medfora en betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tillhorande detaljplanen kan darfor behova
upprattas. Bedomningen att detaljplanens genomforande kan antas medfora en
betydande miljopaverkan grundar sig i detaljplanens potentiellt negativa
paverkan pa naturvirden, skyddade arter, ekologiska spridningssamband,
friluftsliv, yt- och grundvattenforekomster samt riskerna for ménniskors sakerhet
och hélsa kopplat till skyfall. Inom ramen for framtagandet av en detaljplan
kommer en undersokning om betydande miljopaverkan att genomforas och
beslut om betydande miljopaverkan att fattas.



o Planbeskedsutredning 15(18)
TABY C: 2023-05-17

Dnr KS 2023/92-20

Ekonomi

Preliminara kostnader under planprocessen

Detaljplanearbetet bedoms omfatta cirka 5000 timmar, vilket ligger inom
normtiden for denna typ av projekt. De utredningar som behover tas fram
upphandlas och bekostas av sokande.

Preliminara kostnader och finansiering for kommunen

Planomradet ar till storre del obebyggt och saknar kommunal infrastruktur. All
infrastruktur som VA, gator, andra ledningar samt park och 6vriga allmanna
anldaggningar behover byggas vid ett genomforande av ny detaljplan.

Infor uppstart av planarbetet behovs relativt noggranna studier av vilka
kostnader som iordningstillande av allménna anldggningar berdknas uppga till
samt en tydlig beskrivning av hur de ska finansieras. Finansieringen av
iordningstillande av allminna platser kan sikerstillas antingen genom
avtalstecknande med samtliga berorda fastighetsigare eller genom upprittande
av formell gatukostnadsutredning enligt PBL. Blir det aktuellt med
gatukostnadsutredning enligt PBL ska detta arbete ske parallellt med
detaljplaneprocessen varvid samrad, granskning och antagande av
gatukostnadsutredning sker samtidigt med detaljplanen. Kostnaderna fordelas
skiligt och rittvist mellan berorda fastigheter enligt den praxis som tillimpats i
liknande forandringsomraden.

Omrédets exploatering och genomférande kommer att paverka angriansande
vagar. Trafikanalyser ska genomforas for att se om eventuella atgarder pa
Tabyvagen kan paverka positivt pa kapaciteten. Beroende pa forutsiattningar och
utredningarnas resultat, kan det innebédra nédviandiga ombyggnationer av
Fjatursvagen, Turebergsvigen, Tabyvagen samt korsningen i omradets norddstra
del. Vidare kommer gronomraden behovas och genom planliaggningen kan det bli
aktuellt att sakerstilla ny parkmark.

Planarbetet ska studera och sikerstilla VA-kapaciteten inom omradet och
nedstroms. Nya ledningar och eventuell ledningsflytt av allmdnna ledningar
orsakad av plandndringen bekostas av fastighetsdgaren. Anlidggningsavgifter for
VA debiteras enligt vid varje tidpunkt géallande VA-taxa.
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Dnr KS 2023/92-20

Avtal

Plankostnadsavtal

Innan detaljplanearbetet paborjas ska ett plankostnadsavtal mellan s6kanden och
Taby kommun tecknas. Plankostnaden debiteras enligt gillande taxa. Sokanden
bekostar samtliga kostnader for upprattandet av detaljplanen samt erforderliga
utredningar.

Behov av ramavtal, exploateringsavtal, kopeavtal

For att ange riktlinjerna for detaljplaneldggningen och reglera 6vergripande
ansvarsfordelning vid genomforandet av detaljplanen ska ett ramavtal tecknas
mellan samtliga berorda fastighetsagare och kommunen.

For att reglera ersattningar for kommunala investeringar i allmidnna anldggningar
som kravs for att omradet ska kunna exploateras ska exploateringsavtal traffas
mellan kommunen och fastighetsédgare.

Arbetssatt och organisation

Planforfarande

Detaljplanen bedoms behova genomforas med utokat forfarande, da forslaget
sannolikt antas medfora betydande miljopaverkan.

Négot behov av planprogram bedéms i nulaget inte foreligga.

Plankategori (1-5)

Forslaget avser en storre mangd bostader pa obebyggd mark och har flera kinda
utmaningar och en MKB kan beh6va upprittas. Forslaget bedoms déarfor vara av
mycket komplex karaktar och utgor plankategori 5.

Projektorganisation

Planarbetet kommer att bedrivas inom ramen for ett stadsbyggnadsprojekt och
forhélla sig till kommunens projektmodell. Infor uppstart av planarbetet kommer
relevanta resurser att sakerstallas.

Bedomning av resursbehov

Planarbetet kommer att behova foljande resurser: planarkitekt,
exploateringsingenjor, miljoplanerare, landskapsarkitekt, trafikplanerare, VA-
ingenjor och resurs fran infraenheten.
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Dnr KS 2023/92-20

Tidplan
Aktuell bedomning ar att planarbetet kan paborjas ar 2023. Planarbetet beraknas
ta fyra till fem ar.

Samhallsutvecklingskontorets bedomning

Foreslagen bebyggelse

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad, fastigheter och klimat foreslas stilla
sig positivt till att prova en ny detaljplan for smahusbebyggelse for fastigheterna
Skarpang 62:1-7 och Skarpang 62:10-11.

Eventuella osdkerheter/knackfragor/risker

e Vid foreslagen exploatering kommer ytterligare trafik genereras till
vagnatet och da sarskilt pa Tabyvagen.

e Foreslagen exploatering kan paverka andra delar av kommunens vagnat
som Turebergsvigen och Stockholmsvigen.

e Vid genomforande av detaljplanen kommer investeringar i infrastruken
och allménna anlaggningar att behovas nar gator, VA och gronomréaden
anlaggs.

e Daé stora delar av marken ar obebyggd kan det finnas natur som har hogt
bevarandevarde eller vaxt- och djurarter som ar rodlistade som
planarbetet behover ta hansyn till.

e Behovet av ny forskola inom omradet.

Prioritering av uppdraget

Projektet ar prioriterat under mandatperioden 2023-2026 och kommer att starta
2023.

Sammanfattning

Den aktuella ansokan omfattar fastigheterna Skarpang 62:1-7 och 62:10-11,
fastigheterna ar beldgna inom Gripsvallsomradet i Skarpiang. Ansokan ir en
komplettering av tidigare ansokan och beslut om planbesked for fastigheterna
Skarpiang 62:1-7. Den kompletterande ansokan inkom 2 oktober 2022 och syftar
till att utveckla omradet till smahusbebyggelse med kedjehus, radhus och
fristaende villor.
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Omradet ar till storre delen obebyggt och saknar detaljplan. Foreslagen
bostadsutveckling stimmer 6verens med oversiktsplanen och &r prioriterat under
mandatperioden.

Det kommunz#gda bolaget Taby Fastighets AB dger mark norr om det aktuella
omradet. I det kommande planarbetet bor mojligheten att planera for
smahusbebyggelse provas inom de delar av TFAB:s mark som redovisas som
forandringsomrade i 6versiktsplanen.

Samhallsutvecklingskontoret stiller sig positivt till att prova en ny detaljplan for
smahusbebyggelse for fastigheterna. Innan detaljplanearbete kan paborjas
behover finansiering av bade detaljplanearbete och detaljplanens genomforande,
i form av iordningstillande av allminna anldggningar, sikerstéllas. I kommande
planarbetet ar det viktigt att sdkerstilla planens lamplighet och genomforbarhet
bland annat pa grund av omrédets kuperade terrang. Viktiga fragor att beakta i
planarbetet ar bland annat bebyggelsens utformning, omfattning, skala och
tathet, den grona kilen och entrén till naturen som bor forstiarkas,
framkomligheten i vagnatet, behov av forskola samt genomforandeekonomi

Planens genomforande bedoms i nuldget antas medfora en betydande
miljopaverkan darfor antas detaljplanen behova ske med utokat forfarande. En
strategisk miljobedomning ska genomforas och en miljokonsekvensbeskrivning
kommer sannolikt behova tas fram i samband med planarbetet

Aktuell bedomning ar att planarbetet kan starta r 2023. Planomradet foreslas
byggas ut etappvis.

Avgift planbesked

Efter beslut om planbesked tas avgift ut for detta i enlighet med géllande taxa.

SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET
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